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QUYET PINH
Veé viéc phé duyét Do 4n quy hoach chi tiét xay dung ti 1é 1/500
khu dan cr Thanh Nam 1, thj trin Pu, huyén Phi Lwong

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU LUONG

Can cir Luat T chire chinh quyén dia phuong nim 2015;

Cén cr Luat Xay dung nam 2014;

Cén cir Luat Quy hoach d6 thi nam 2009;

Cin ctr Luat s6 35/2018/QH14 sira dbi, bd sung mét sé diéu cia 37 Luét
lién quan dén quy hoach;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Cin ctr Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh vé hd so
ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc ndng dac thu

Can clr Quyét dinh s6 22/2013/QP-UBND ngay 15/10/2013 ctia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc ban hanh Quy dinh ap dung mét sd tiéu chuin quy
hoach giao thong, dit ciy xanh, dat cong cong tdi thidu trong cong tac quy
hoach, xay dung pht trién do thj trén dja ban tinh Thai Nguyén;

Cin cir Quyét dinh sé 1268/QD-UBND ngay 04/7/2013 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh, mé rong Quy hoach chung thi trdn
Du, huyén Pht Luong, tinh Thai Nguyén dén nim 2025; Quyét dinh sé 707/QD-
UBND ngay 14/5/2014 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bd d6 4n Diéu chinh, m& rong Quy hoach chung Thj trdn Pu, huyén
Pht Luong, tinh Thai Nguyén (@iéu chinh cuc b6 ldn 1 dé xdy dung tru sé Chi
cuc Thué huyén Phii Lwong va Déi Quan ly thi truong huyén Phii Luong); Quyét
dinh s6 4088/QD-UBND ngay 19/12/2019 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
phé duyét diéu chinh cyc by (lan 2) d6 4n Piéu chinh, mé réng Quy hoach
chung Thj trdn Pu, huyén Pht Luong, tinh Thai Nguyén;



Cin ctr Quyét dinh sé 1000/QD-UBND ngay 17/4/2018 ctia UBND tinh
ban hanh danh muc cac dy an khu dé thi, khu dan cu; cac du 4n dau tu theo hinh
thirc d6i tac cong tu (PPP); cac du an c6 sir dung dét thuc hién theo hinh thirc
d4u thAu lya chon chu dau tu, dot 1 ndm 2018;

Can ctr Quyét dinh sé 3381/QD-UBND ngay 06/11/2018 ctia UBND tinh
Thai Nguyén ban hanh danh muc céc du an khu d6 thi, diém dén cu ndng thon
trén dja ban tinh tinh Théi Nguyén, dot 3; diéu chinh mot s6 ndi dung Quyét
dinh s6 1000/QD-UBND ngay 17/4/2018 va Quyét dinh sé 2542/QD-UBND
ngay 29/8/2018 cua UBND tinh Thai Nguyén.

Cian cr Thong béo sb 62-TB/HU ngay 10/9/2015 cta Huyén iy Pha
Luong vé chu truong thyc hién quy hoach khu dan cu Thanh Nam 1, Thanh
Nam 2 thudc tiéu khu Cau Lan, thi trin Pu, huyén Phu Luong;

Cin ctr Quyét dinh sé 4835/QD-UBND ngay 24/12/2019 cia UBND
huyén Phu Luong vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€
1/500 Khu dan cu Thanh Nam 1, thi trAn Pu, huyén Phu Luong;

Can cir cong vin s6 247/STNMT-QLPP ngay 10/2/2020 ctua S& Tai
nguyén va Mbi truong vé viéc tham gia y kién ndi dung Pd an quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Khu dén cur Thanh Nam 1, thi trin Pu, huyén Phu Luong;

Cin clr c¢déng vin sb 486/STC-TCPT ngay 7/2/2020 cta S& Tai chinh vé
viéc tham gia y kién va dé nghi théa thuan ngi dung D6 an quy hoach chi tiét ty
18 1/500 Khu dan cu Thanh Nam 1, thi trin Du, huyén Pht Luong;

Can cir cong van sb 197/SGTVT-QLCLCT&ATGT ngay 10/2/2020 cia S&
Giao thdng vén tai vé viéc tham gia y kién vao D6 an quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu dan cu Thanh Nam 1 va khu d6 thj Tha Ld, thi trin Pu, huyén Phu Luong;

Can ctr cdng vin sb 458/SXD-QHKT ngay 9/3/2020 ctia S¢ Xay dung vé
viéc théng nhit y kién D6 an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dén cu Thanh
Nam 1, thi trdn Du, huyén Pha Luong;

Can cir hd so Db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu dan cur
Thanh Nam 1, thi trdn Pu, huyén Pha Luong do Céng ty ¢b phan tu van va diu
tu xay dung Thai Nguyén lap;

Xét d& nghi cua phong Kinh té va Ha ting tai To trinh s6 19/TTr-KTHT
ngay 9/3/2020 vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500
khu dan cu Thanh Nam 1, thi trin Du, huyén Phi Luong nhu sau:



I. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dén cu
Thanh Nam 1, thi tran Pu, huyén Phii Luong.

I1. Pia diém quy hoach: T4 dan phd Cau Lan, thi trdn Pu, huyén Phu
Luong, tinh Thai Nguyén.

II1. Cac ngi dung chinh cua dd an quy hoach

1. Pham vi ranh giéi, quy mo6 khu vire quy hoach

1.1. Pham vi, ranh gioi nghién ciru lgp quy hoach

+ Phia Pang Béc: Giap duong qudc 16 3

+ Phia Pong Nam: Giap duong quéc 16 3

+ Phia Tay Nam: Giap dat ddi, dat rudng va khu dan cu

+ Phia Tay Béc: Giap dat doi va khu dan cu

1.2. Quy mo

+ Quy mo dién tich khoang 5,56 ha.

+ Quy mo dan s6 khoang 740 ngudi

2. Tinh chat

La khu déan cu tdp trung, c6 nha van hoa, khu dich vu cong cong va hé
théng ha ting k§ thuat két ni dong bd hoan chinh, cai thién khong gian kién
tric canh quan.

3. Phan khu chire niing sir dung dat

Chure nang sir dung dt trong khu vuc quy hoach bao gom:

-Pit &

- D4t cong cong: Nha vin héa, cong trinh thuong mai dich vu

- D4t cay xanh

- Dét ha tang ki thuat

- it giao thong, taluy

4. Quy hoach sir dung dat

4.1. Quy md dat dai: 55.600,0 m2 (5,56 ha)

4.2. Co ciu sir dung dat -

Bang tong hop sir dung dat khu quy hoach
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(%) (lan) (tAng)
1 |Paté 22.528 | 40,52
1.1 | Ddt & méi 22128 | 39,80 80 4,0 5
1.2 | Pdt dén cu hién cé 400 0,72
2 | Dit cong chng 2.108 3,79
2.1 | Ddt nha vin héa 500 0,90 40 0,8 2
2.2 | Pat thuong mai dich vu 1.608 2,89 40 3,6
Dit ciy xanh 4.478 8,05
Dit ha ting ki thuat 293 0,53 40 0,4 1
Pit giao thong, taluy 26.193 | 47,11
TONG DIEN TiCH 55.600 100

5. Giai phap to chirc khong gian kién tric

- Tir tuyén duong gom thudc dudng quéc 16 3 & phia Bic va Péong Bic,
mé 3 nut giao thong chinh tiép can vao khu dén cu ¢6 16 gidi 27m; 19,5m (theo
quy hoach chung) va 15m. Tir d6. mé& céc truc dudng co6 16 gidi 15m theo hinh 6
ban co.

- Khu vuyc trong tAm dong thoi la diém nhan vé khong gian kién tric duoc
xac dinh tai khu vyc 1a cong trinh thuong mai dich vu 9 téng, day la khu vuc tao
duoc tam nhin quan trong ti cac khu vuc khéc. Céng trinh duoc thiét ké theo
huéng hién dai, mang tinh dic trung riéng tao nén hinh anh kién trac doc déo.

- Khu vyc cdy xanh canh quan khéng chi 1a su két hop gitra hé thong cay
xanh, dudng dao véi khong gian kién triic canh quan céng trinh Xung quanh, tao
ra mdi truong sdng trong lanh, than thién véi thién nhién, ning cao chét lugng
cude sdng cho ngudi dan ma con c6 tAm nhin quan trong dbi voi toan bd khong
gian khu dan cu.

- Khu ¢ chia 16 dugc quy hbach theo cac nguyén téc va tiéu chi sau:

+ Tao ra mt méi trudng séng va 1am viée tét hon noi & cii clia cac hd dan.

+ Xay dung mét khu dan cu 6n dinh lau dai;

+ Cai thién méi trudng sdng trong cho ngudi dén;

+ X4y dung mét hinh dnh dic trung va ban séic méi cuia cac khu dan cu méi;

+ Tré thanh mét khu dén cu tdp trung dap ing nhitng nguyén vong cia
nguoi dan.




+ Tao ra nhiéu hon cac khong gian cong cong, céng vién cdy xanh dé tao
ra mot khu dan cu c6 mdi truong sinh thai xanh va sach.

+ Thiét ké cong trinh phu hop véi khi hau, twong Umg véi quy md phat
trién ctia khu dan cu va bao tdn cac canh quan cong cdng quan trong.

+ Thiét 14p céc tiéu chudn thiét ké kién tric dé nang cao tinh thim my cia
khu vue va cha trong nhidu hon dén viéc danh gia méi truong xay dung.

+ Quy hoach méi 181 16 dét & chia 16, dién tich da s6 120m2/16.

6. Quy hoach ha ting ky thuit

6.1. Quy hoach chuin bj k¥ thujt

* Quy hoach san nén

- Cao d% khéng ché san nén cta khu vuc phi hgp quy hoach chung thi
tran Pu, quy hoach cia tuyén dudng Qudc 16 3 c6 16 gisi 30m va cbt nén cla
c4c khu vuc dan cu hién c6 da 6n dinh, dam bao khép ndi dong bd giira khu vue
quy hoach xay dung mdi va khu dan cu hién co6.

- Huéng déc san nén thiét ké: Tir huéng Pong Nam sang phia Tay Bic va
tir huéng Pong Bic xudng Tay Nam cia khu quy hoach.

- Cao d6 thiét ké cao nhat: 49,80m; cao do thiét ké thép nhét: 48,0m.

- D6 dbc nén thiét ké trung binh 0,5%.

- Khu vyc dan cur hién trang chu yéu giit nguyén cao do nén trung binh
san gat cuc bd tao do déc thoat nudc tbi thiéu.

* Quy hoach thoat nwéc mua

Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké tach riéng voi hé thng thoat nude
thai va dua trén cdc nguyén tic sau:

- Toan bd nudc mua dugc thoat theo dd dbc san nén, rdi chay vao hé
théng cbng tron BTCT D=600mm; D=800mm va hé théng céng hdp
B*H=1200*1200mm, B*H=1500*1500mm dugc dit trén via hé¢ duong sau do
db vao cira xa CX1 & phia Tay khu vuc quy hoach.

- Trong du an c6 thiét ké 1 tuyén cong hop tra muong dat hién c6 (ding
tuyén cdng hop B¥H=1200*1200; B*¥H=1500*1500 mm dt dudi via hé dudng
giao thong dé din nudc muong dat chay tir phia Péng Nam sang phia Tay cua
khu dét va xa ra cira xa CX1 .

- Doc theo cac tuyén cong thoat nudc dudi dudng s& bd tri cac ga thu
nuéc c6 diy nip gang (trung binh 30m/ga).

6.2. Quy hoach giao thong



- Mt cét 1-1 (duong Quéc 16 3): Bé rong duong: 42,0m, long dudng:
15,0m (duong gom 2 x 7,5m), Via he: 3,5m+2,5m+2,5m+3,5m (duwong gom 2 x
3,5m). (theo ranh giéi OH chi thong ké chiéu réng chi gidi dwong do)

- Mit cét 1A-1A (dudong khu vuc) : Bé rong dudng: 27,0m, long dudng:
15,0m;viahe 2x6m=12m

- Mt cét 2-2 (duong khu vuc) : Bé rong duong:19,5m, long duong: 10,5m, via
hé 2x 4,5m =9m

- Miit cit 3-3 (dudng ndi bd) : Bé rong dudng:15,0m, long duong: 7,0m,
via hé 2x 4m = 8m.

* Quy hoach chi gidi dwong do va chi gioi xdy dung

Chi giéi xay dung (khoang lui) bang 3,00m d6i v&i nha 16 lién ké, dat cay
xanh va bang 5m déi véi cong trinh cong cong, dat ha ting k§ thuét.

6.3. Quy hoach cap dién

- Téng céng suét quy hoach : P= 602,5KVA.

- Nguén dién: Ngudn dién cap cho khu quy hoach du kién 1y tir duong day
35KV thiét ké ha ngam qua khu quy hoach.

- Luéi dién ha ap gébm: Céc tuyén cap ngam xuét phat tir cac 1 ra ha thé
cta ti dién téng va chia ra cdc nhanh dén cac ti dién phan phdi cta khu vuc dé
chp dién cho céc nha lién ke.

- Ta dién téng, ta dién phan phéi dién ha ap cho cac khu nha chia 16 dat
ngoai nha 14 loai kin mirc d kin t6i thiu IP55, chiu thoi tiét dugc ¢b dinh trén
bé bé tong dit ngay trén hé phd.

- Toan bd ludi ha ap dung cap Cu/DSTA 4x150mm,4x120mm,4x95mm,
4x70mm, 4x35mm di trén céc gid d& bang thép trong muong céap ky thuat. Cac
doan khong c6 muong cép k¥ thuét, cp dién ha thé duoc dat truc tiép trong dat
& d6 sau tdi thiéu 0,7m so véi cbt via he . Nhimg doan cap qua dudng, cap dugc
ludn trong dng bao vé bang thép.

- Chiéu sang duong giao thong: Pén chiéu sang dudng duogc b tri so le
trén via hé hai bén duong, khoang cach cac cft 35-45m

6.4. Quy hoach cip nuwéc -

- Téng nhu ciu nudc sinh hoat Q = 104,8 (m*/ngd); Nude ciru hda Qcc =
162 (m’/ngd)

- Nguén nudc: Ngudn nude cép cho khu vue quy hoach duge 1y tir dng
DN110 doc duong quéc 16 3.



- Quy hoach mang lu6i duong dng: Mang luéi duong 6ng quy hoach doc
theo c4c tuyén dudng giao thong.

- Ong phan phéi sir dung éng nhyra HPDE: DN100.

- Ong dich vu sir dung dng nhya HDPE: DN63. Kém theo cic phu ting
khac nhu van, dong hd, mbi ndi mém.

- Ong qua duong sir dung 6ng 16ng bing thép.

- Hé théng cdp nude chira chay: trén tuyén 6ng D110 b tri céc tru chira
chay D100 véi khoang cach 100m/1 tru.

6.5. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi truong

- Xay dung hé thong thoat nuéc thai cho khu vyc riéng hoan toan véi hé
thong thoat nudc mura.

- Nuéc thai sau khi thu gom dua vé khu xir 1y nuéc thai tap trung va dugc
xtr Iy dén gi6i han 6 nhiém cho phép trong tiéu chudn nuéc thai sinh hoat truéc
khi xa vao ngudn tiép nhan.

- Quy hoach hé théng hd gé tho4t nudc tai nhitng vi tri chuyén huéng thoat
nudc, thay doi duomg kinh céng va dé thuan lgi cho cong tic quan ly, thau rira véi
khoang cach trung binh 20 - 30m/ga.

- Toan b chit thai rén sinh hoat tir c4c khu nha va cong trinh cong cong
dugc thu gom vao cac diém thu rac ctia khu vuc va dugc chuyén dén bai xu ly
rac theo quy dinh cta co quan quan ly méi truong.

6.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Theo dinh hudng trong quy hoach chung, khu vuc quy hoach thudc
pham vi phuc vu ctia don vi cung cip dich vu. Trén co s sb dién thoai thué bao
trong timg khu dét du kién bd tri trén truc dudng quy hoach 01 ti cap c6 dung
lugng 250 dau s6. Cap dién thoai tir tong dai vé tinh dén cac tu cap thué bao
dung cap quy chuan 200 x 2 (200 dbi day).

- Céc hang muyc: Cép truyén dén, cac ti phan phéi, céc tram dién thoai
cong cong s& do nha cung cép dich vu diu tu va lap dit.

7. Danh gia tic dong moi trudong chién lwge

N6i dung dénh gia méi trudng chién luge (PMC): Pd 4n quy hoach chi
tiét da c6 ddy du céc thong tin dinh lugng vé hé théng céc cong trinh ha tang k§
thuat va cac cong trinh xay dyng, ndi dung ciia PMC c6 thé chuyén thanh ndi
dung bdo céo danh gid tdc dong méi truong (DTM). Quy trinh thuc hién, ndi
dung béo cdo va thim dinh béo cdo DTM thuc hién theo céc quy dinh cua phap
luat vé danh gia tic dong méi truong.



IV. Quy dinh quin Iy theo dd 4n quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Piéu 2. Ban quén ly quy hoach huyén, UBND thj trdn Pu, phong Kinh té
va Ha tang c6 trach nhiém tb chirc cong bd quy hoach. Quan ly x4y dung trong
khu vye theo quy hoach va Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach kém theo. T
chure, quan ly viéc thyc hién cac du an thanh ph?m trong khu vuc quy hoach theo
quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh.

Uy ban nhén dén thi tran Du c6 trach nhiém quéan ly dét dai, xdy dung
theo quy hoach dugc duyét, quy dinh hién hanh cta phap luat va Quy dinh quan
Iy theo d6 &n quy hoach kém theo.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng céc phong: Kinh
té va Ha ting, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méi truong, Chi tich UBND
thi trn Pu va céc don vi lién quan chiju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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